UMOWA DZIERZAWY LOKALU Nr .../DTG1/2022

zawarta w dniu ......... pomigdzy:

Beskidzkim Centrum Onkologii — Szpitalem Miejskim im. Jana Pawla II w Bielsku-
Bialej, ul. Wyzwolenia 18, 43-300 Bielsko-Biala, zarejestrowanym w rejestrze stowarzyszen,
inmych organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych
zakladow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bielsku-Biatej VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
KRS 0000412996, NIP 9372662340, REGON 242865296,

ktore reprezentuje:

Lech Wedrychowicz - Dyrektor

zwanym w dalszej cze¢sci Wydzierzawiajacym,

a firma:
NIP.............. ,REGON ......ccoeeene. KRS.....coiiiiennne
reprezentowang przez:

.............................................................

zwang w dalszej czgsci umowy Dzierzaweg,

o tresci nastepujace;j :

§1
1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze:

a) wszystkie nieruchomosci Wydzierzawiajgcego, w tym pomieszczenia lokalowe,
pozostaja w nieodplatnym uzytkowaniu Wydzierzawiajacego - na czas
nieokreslony,

b) zasady zbycia, oddania w dzierzawe, najem, uzytkowanie oraz uzyczenie aktywow
trwatych Beskidzkiego Centrum Onkologii — Szpitala Miejskiego im. Jana Pawla
Il w Bielsku-Bialej - samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej,
okre$la Uchwata Nr XX VIII/531/2017 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 25
kwietnia 2017r.,

c) Wydzierzawiajacy uzyskat zgode Prezydenta Miasta Bielsko-Biata na oddanie - w
dzierzawe pomieszczen z przeznaczeniem na prowadzenie na terenie szpitala przy
ul. Wyzwolenia o Iacznej powierzchni uzytkowej 26,47m2 (wysokos$¢ czynszu
wedtug stawek obowigzujacych w Zatgczniku do zarzadzenia



Nr ON.0050.845.2019.NR Prezydenta Miasta Bielska-Bialej z dnia 23 grudnia
2019 1., tj. 16,00 zI miesigcznie za metr kwadratowy powierzchni)

2. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy - do uZzywania i pobierania pozytkow
pomieszczenia o Iacznej powierzchni 26,47m? znajdujace sie na parterze budynku
gtéwnego Pawilonu nr 1 Szpitala, znajdujacych si¢ przy ul. Wyzwolenia 18, 43-300
Bielsko-Biata, wraz 2z wyposazeniem znajdujacym si¢ w dzierzawionych
pomieszczeniach (dalej rowniez zwane w umowie acznie Przedmiotem dzierzawy), a
Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajagcemu uméwiony czynsz.

§2
Szczegdtowy opis oddawanych w dzierzawe pomieszczen z okre§leniem ich stanu
technicznego stanowi Zatacznik nr 1 - protokél przekazania pomieszczen.

§3
Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy uzytkowanie pomieszczen zgodnie z przeznaczeniem, o
ktorym mowa w §7 niniejszej umowy. Wszelkie zmiany w pomieszczeniach, a w
szczegélnosci  naruszajgce  substancje  budynku, wymagajag uprzednie] zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

§4

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaplacié Wydzierzawiajgcemu czynsz dzierzawny w
wysokosci ............ zt netto (stownie: ....... z} netto) miesigcznie, powigkszony o
podatek od towardw i ustug wedtug wlasciwej stawki.

2. Wysoko$é czynszu podlega¢ bedzie waloryzacji rocznej o wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych, podawany przez Prezesa GUS, na koniec kazdego
roku kalendarzowego. Wskutek waloryzacji moze nastgpié wylgcznie wzrost czynszu,
a nie jego obnizenie, zatem w przypadku, gdy uwzglednienie wskaznika, o ktorym
mowa w zdaniu pierwszym, prowadzitloby do koniecznosci obnizenia czynszu
dzierzawnego, czynsz dzierzawny nie zostanie zmieniony, ale pozostanie na ostatnio
ustalonym poziomie.

3. Waloryzacja czynszu najmu bgdzie nastgpowaé automatycznie i nie wymaga zmiany
umowy, przy czym Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ przekazaé¢ Dzierzawcy
informacj¢ w powyzszej kwestii.

4. Czynsz najmu platny bedzie na podstawie faktury VAT - wystawionej przez
Wydzierzawiajagcego w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, na rachunek bankowy
Wynajmujacego wskazany w fakturze, w terminie 7 dni od dnia doreczenia faktury

Dzierzawcy.
§5
1. Oprécz czynszu Dzierzawce obcigza¢ beda oplaty eksploatacyjne na pokrycie
kosztéw:



a) energii elektrycznej dostarczonej do przedmiotu najmu wg wskazan licznika,

b) zuzycia wody i odprowadzenie $ciekéw wg ustalonego ryczattu miesigcznego
0,9m?/miesigc pomnozone przez ceng lm? cieptej wody i odprowadzania Sciekow
dla Szpitala

¢) energii c.0. wg ustalonego ryczattu miesigcznego 106,00 zt netto, powigkszone o
podatek od towaréw i ustug wedtug wiasciwej stawki,

d) wywozu odpadéw segregowanych i innych optat dodatkowych zwigzanych z
utrzymaniem czystosci Szpitala w kwocie 100,00 zt netto, powigkszone o podatek
od towarow i ustug wedtug wiasciwej stawki.

. Oplaty eksploatacyjne Wydzierzawiajacy bedzie naliczal wg stawek ustalanych przez

dostawcow no$nikéw energetycznych obowigzujacych dla Szpitala, a Dzierzawca

bedzie uiszczat je do dnia 15-go nastgpnego miesigca.

. Oplaty eksploatacyjne beda platne na podstawie odrgbnej faktury VAT, wystawione;

przez Wydzierzawiajgcego w terminie do dnia 10 kazdego miesigca, na rachunek

bankowy Wydzierzawiajacego, w terminie 7 dni od dnia dorgczenia faktury

Dzierzawcy .

§6
Informacje o zmianach wysokosci oplat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w §5,
wynikajacych ze zmian cen wprowadzanych przez dostawcéw mnosnikow
energetycznych, wody i odprowadzania $cickéw oraz Smieci Wydzierzawiajgcy
bedzie przekazywat Dzierzawcy w formie pisemnej na biezgco.

§7

. Przedmiot dzierzawy wykorzystywany bedzie przez Dzierzawce wylacznie na

prowadzenie zaopatrzenia w specjalistyczny sprz¢t medyczny (stomijny, protezy

piersi, peruki itp.).

. Dzierzawione pomieszczenia bedg czynne ... dni w tygodniu w godzinach ..............

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu dzierzawy w spos6b

odpowiadajgcy jego przeznaczeniu i przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych,

bezpieczenstwa i higieny pracy, wymog6w sanitarnych, ochrony mienia, niekolidujgcy

z funkcjonowaniem szpitala.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zabezpieczenia wyposazenia pomieszczefn przed

kradziezg i dewastacja.

. Z tytulu uzytkowania Przedmiotu dzierzawy oraz w zakresie jego zwrotu po

zakoficzeniu umowy Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ na zasadach ogodlnych,

wynikajgcych z przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, w tym:

a) Dzierzawca zobowigzany jest przez caly czas trwania umowy uzywaé Przedmiotu
dzierzawy wylacznie w spos6b okreslony w umowie;

b) drobne naktady polaczone ze zwyklym uZzywaniem przedmiotu dzierzawy
obcigzajg Dzierzawceg;



2.

¢) w przypadku uszkodzenia, zniszczenia lub utraty Przedmiotu dzierzawcy
Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia wynikajacej z tego szkody w pelnej
wysokosci.
Dzierzawcy nie wolno bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na
pisSmie pod rygorem niewazno$ci, podnajmowa¢ lub oddawa¢ do uzywania w
jakiejkolwiek formie przedmiotu najmu osobom trzecim. W razie oddania Przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej zaréwno Dzierzawca, jak i osoba trzecia, sg odpowiedzialni
wzgledem Wydzierzawiajacego za to, ze Przedmiot Dzierzawy bedzie uzywany
zgodnie z niniejsza umowa.

§8

. Remonty biezgce lokalu Dzierzawca przeprowadza we wlasnym zakresie na wlasny

koszt.

Jezeli Dzierzawca ulepszyl Przedmiot dzierzawy,  przywrécenie do stanu
poprzedniego bedzie mozliwe jedynie wowczas, gdy usuniecie ulepszen nie bedzie
narusza¢ substancji lokalu.

Koszty poczynionych w pomieszczeniach ulepszen nie beda Dzierzawcy zwrocone, a
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo ich zatrzymania.

Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot ulepszenia nawet gdyby umowa
zostala rozwigzana przed terminem.

§9
Strony zgodnie os$wiadczaja, ze w ramach realizacji przedmiotowej umowy
zobowiazuja sie do wspodlpracy w zakresie realizacji postanowien Rozporzadzenia

Ministra Zdrowia z dnia 22 listopada 2013 r. w sprawie $wiadczen gwarantowanych z

zakresu leczenia szpitalnego oraz zapewnienia realizacji $wiadczen gwarantowanych

z zakresu leczenia szpitalnego w zakresie i na zasadach okreslonych w zatgczniku

numer 3, 3a i 4 przedmiotowego Rozporzadzenia, polegajacej na zabezpieczeniu

przez Dzierzawce wyrobéw medycznych niezbednych Wydzierzawiajagcemu w

procesie leczenia lub rehabilitacji pacjentéw, w tym oséb z diagnoza nowotworu

piersi oraz udzielaniu przez Dzierzawce (lub jego personel) niezbednych pacjentom
Wydzierzawiajgcego porad i konsultacji, w szczegélnosci w zakresie doboru protez
piersi.

Strony postanawiajg, ze w ramach wskazanej w ust.1 powyzej wspodlpracy:

a) Dzierzawca zapewni mozliwo$¢ uzyskania przez pacjentki Wydzierzawiajacego
konsultacji / porad w zakresie indywidualnego doboru protez piersi i akcesoriow,
niezbednych w procesie leczenia i rehabilitacji, a konsultacje / porady beda
udzielane przez wykwalifikowany personel stacjonarnie (w sklepie) Iub
telefonicznie pod numerem 33 498 40 08;

b) Wydzierzawiajacy bedzie informowal pacjentki o mozliwosci uzyskania
konsultacji / porad w placéwce Dzierzawcy oraz udostgpni na swoich oddziatach
materiaty edukacyjne dostarczone przez Dzierzawce, dotyczace sprzgtu i wyrobow
medycznych.



3. Wszystkie czynno$ci Dzierzawca zobowigzuje si¢ realizowa¢ z poszanowaniem
praw i godnosci pacjentek, z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoOw prawa, w
szczegblnosci dot. ochrony danych osobowych.

4. Dzierzawca zobowigzuje poddaé si¢ kontroli prowadzonej przez Narodowy Fundusz
Zdrowia na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 27 sierpnia 2004 r. o
$wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze srodkéw publicznych, w zakresie
wynikajagcym z umowy.

§10

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony 3 lat - poczawszy od dnia
przekazania Przedmiotu Dzierzawy wskazanego w protokole tj. od ..... do .....

2. W przypadku nieuregulowania oplat za dwa pelne okresy rozliczeniowe
Wydzierzawiajacy, po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do uiszczenia
zalegtych optat oraz wyznaczeniu mu w tym celu odpowiedniego terminu, moze
rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

3. Kazda ze stron jest uprawniona do wypowiedzenia umowy z zachowaniem
l-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

4. W przypadku, gdy Dzierzawca uzywa Przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z
umowg lub z jego przeznaczeniem, w tym narusza postanowienia okreslone w
postanowieniu § 7 niniejszej umowy, i mimo pisemnego bezskutecznego upomnienia
Wydzierzawiajgcego (okreslajacego termin na usuniecie nieprawidtowosci) nie
przestaje go uzywaé w taki sposéb albo gdy Dzierzawca zaniedbuje Przedmiot
dzierzawy do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,
Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym, bez
zachowania termindéw wypowiedzenia.

§11
1. Po zakonczeniu umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Wydzierzawiajacemu
Przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym, uwzgledniajacym normalne zuzycie.
2. Zwrot Przedmiotu dzierzawy zostanie potwierdzony protokolem sporzadzonym przez
obie Strony umowy.
§12
Wszelkie zmiany umowy pod rygorem ich niewaznosci wymagaja formy pisemne;j.

§13
W przypadkach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy bedg mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny.



§14
Ewentualne spory mogace wyniknaé z realizacji postanowiefi umowy rozstrzygal bedzie Sad
wlasciwy dla Wydzierzawiajacego.

§15
Umowe niniejsza sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla
Wydzierzawiajacego i jeden dla Dzierzawcy.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy

......................................................................



Zalgcznik nr 1 do projektu umowy

Bielsko-Biata, dn............c.ceennn. .

PROTOKOL

przekazania pomieszczen Beskidzkiego Centrum Onkologii- Szpitala Miejskiego
im. Jana Pawla II w Bielsku-Bialej
z przeznaczeniem na dziatalno$¢ - handel artykutami medycznymi.

Obecni:

1.
2.

mgr inz. Andrzej Wiérkowski - Kierownik Dzialu Eksploatacyjno-Administracyjnego
mgr inz. Agata Ktys — Z-ca Kierownika Dzialu Techniczno-Gospodarczego

w/w przedstawiciele Beskidzkiego Centrum Onkologii-Szpitala Miejskiego

oraz
3.(...) - Dzierzawca

Stawajacy stwierdzaja nastepujacy stan pomieszczen:

00O

00O

Instalacja elektryczna oraz o$wietlenie pomieszczen — sprawna
Oddzielne rozliczenie energii elektrycznej wg licznika energii elek.
model ORNO OR-WE-520

Stan licznika na dzien .....- ........ kWh

Sciany pokryte panelami — sklep, pomalowane - magazyn

Podloga - wykladzina tatwozmywalna

Instalacji alarmowe;j - brak

Instalacja telefoniczna - sprawna

.............................................
..............................................

Zatwierdzam:



